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【摘 要】阐述房屋增层改造的必要性，针对要进行改造的砖混结构房屋、框架结构房屋提出了建筑结构

和基础处理方法。
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一 增层改造的必要性

随着社会经济发展，老城区的一些建筑在最初

设计中都为三、四层，尤其是住宅，大多是解决吃饭、

睡觉问题，很少有起居室、卫生间和储藏室，整个房

屋配套设施很低，已经不能满足现在居住的需求。由

于受到规划和用地条件的限制，如果在城区改造中

全部拆除的话，当地政府的财力难于承受。最好的方

法是采用房屋加层的方法改造，在保证住宅结构质

量的基础上，可以达到经济适用、快捷的目的，加层

改造具有很多优点："* 原有房屋建在 !$ 2 -$年代，
这些房屋大部分结构承重潜力大，多处在地段较好、

商业利用价值高、交通方便的地区，改造这些房屋不

需要征地，又能使建筑面积增加，可以节约征地费

用。0* 在占地面积不变的情况下，不影响该地区的建
筑密度。%* 在原有房屋中增层，不影响原有房屋使用
者的搬迁过度用房问题，这也可以节约一笔费用。

房屋增层改造比拆除原有建筑物显出较强的经

济性，它可以缓解建房速度跟不上日益增长的需用

量的矛盾。由于其施工快捷，达到小康标准的速度

快，因此，在一些中、小城市还有较大的发展空间。

但也要看到民用建筑增层改造受原有建筑物的空间

和房屋结构以及周围环境诸多方面的制约，是一项

难度较大的工作，特别是在房屋加层过程中，上部结

构的处理和地基基础处理，在地震区还要考虑抗震

设计等工作。

二 对原有房屋进行技术分析

为了满足结构的安全性、适用性和耐久性能的

要求，对房屋增层改造应考虑以下因素："* 增层后
的房屋造价必须低于新建同类要求的房屋造价。0*
有可以改造价值的 % 2 ) 层混合结构房屋或框架结
构房屋。%* 房屋结构状态好，无温度变化、基础不均
匀沉降或砌体材料等因素引起的裂缝。)* 增层改造
后要满足建筑上对通风、采光的要求，外部装饰和形

体与周边环境协调的要求。#* 增层改造后，一定要
满足结构的整体刚度、承载力、变形能力要求，特别

是地基基础的实际承载力要进行可靠性、耐久性鉴

定和技术分析。!* 在抗震设防区要与抗震设防加固
紧密结合起来。

三 增层改造的结构设计方案

/一 1增层改造混合结构房屋
这类房屋以前多采用是横墙承重，非承重墙体

的地基承载力多有富裕。增层改造后要考虑到有利

方面，可将增层部分的荷载重新分布到非承重墙上，

使增层部分的非承重墙变为承重墙，以减少承重墙

的负担或让承重墙变为非承重墙，从而改变房屋的

承重体系。在材料选择上，增层部分尽量采用轻质砌

体材料，这样可以有效防止地基的不均匀沉降。

/二 1增层改造框架结构房屋
上下框架柱要对齐，具体做法：将原结构的框架

柱顶凿开，将里面的钢筋接长，再支模浇灌混凝土框

架柱（见钢筋接长做法图 " 3 4）。如果原房屋框架柱
子的纵筋进入梁中，就无法凿露出来，根本无法使钢
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筋加长连接，此时，可以采用钢板连接（见钢筋接长

做法图 $ ; Q）。框架结构房屋增层后，水平荷载增加
使房屋的侧移值增大，因此，要对改造后的房屋进行

抗侧移验算。

在增层改造中，原有房屋的屋面多是预制空心

板做防潮层和隔热层，现改为室内地面，故在施工中

先去除防潮层和隔热层。同时为保证新旧交界处楼

面的整体性，在原有的屋面上需增加一道细石混凝

土面层，里面配置钢筋网片，直径不小于 2RR，间距
为 )++RR的钢筋。

房屋增层后，原基础断面不足，可以采用基础

加宽托换技术进行处理，采用钢筋混凝土套加固基

础。加固要注意满足刚性角要求，施工中可将原墙

凿开打毛，并浇水湿润，错开时间，按每 )R区段
分别施工，这样就可以避免不均匀沉降；在基础加

宽部分的地基土上进行压密和做素混凝土垫层；为

了使新旧基础牢固连接，并使之保证成为一个整体

而共同工作则要求每隔一定的间距和高度设钢筋锚

杆。

四 结束语

房屋在增层改造前需要广泛收集资料、现场勘

查、认真分析资料，找出合理的建筑和结构方案，再

按上述的设计和施工做法增层改造后可以达到预期

的效果。也可以使房屋的使用面积增加，不会发生任

何影响使用的裂缝、地基沉降及承载力不足等问

题。
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